Camara Municipal de Niteroi

Ata da Audiéncia Pablica da Comis
de Habitagiio ¢ Regularizagio Fundiin
para debater o Projeto de T
022172023 que dispae sobre o nota
Plano Urbanistico de Niteron, presidida
pelo Senhor Vercador  Anderson Jose
Rodrigues Pipico.

As dezenove. do dia vinte ¢ trés (04) do més de dezembro,
do ano de dois mil ¢ vinte ¢ trés. sob a presidéncia do Senhor Vereador Anderson José
Raodrigues (Pipico). reuniu-sc. no Plendrio Brigido Tinoco na Camara Municipal de Niteroi
Aberta a audiéncia foram convidados pelo Sr. Presidente para compor a mesa o Senhor
Scerctario Municipal de  Habitagdo  José Carlos. o Senhor  Procurador  Vinicius  da
Procuradoria Geral do Municipio. a Sra. Subsecretiria de Habitagdo Patricia Barros ¢ o
Fabricio representante da Secretaria Municipal de Urbanismo. Foram registradas as presengas
dos vereadores Paulo Eduardo Gomes. Beto da Pipa, Daniel Marques ¢ a assessoria da
Vereadora Benny ¢ assessoria do Deputado Serginho. O Sr. Presidente convocou a todos para
ouvir de pé a execugdo do hino nacional. O vereador Presidente agradeceu a presenga de
10dos ¢ todas dizendo estar feliz em ver a Casa Legislativa cheia. Foi pactuado que os
wrabalhos seriam iniciados na seguinte ordem: primeirimente a apresentagio dos memsios,
componentes da mesa com tempo de fala para cada, apds a apresentagio de marena
expositive acerca do PL, o abertura de fala para os participantes online ¢ aberturn Jo
mscrighes para fala da populagdo ¢ dos participantes online. Deu-se imcio o presenie
audiéncia com o Senhor Presidente passando a paluvea para o Sre Cintiae do gabinete do
vereador Paulo Eduardo, A Sra. Cintia cumprimentou i wkdos os presentes ¢ iniciou sua fala ¢
informou que buscou fazer um compurativo do PL de Uso do Solo com as zonas de especial
mteresse soctal. Informou gue sdo 143 zonas de especial interesse social ¢ que houve redugio
e eliminagio de Z1:1S quando se compara os mapas do Plano Diretor com os do Projeto de
Lei e gque sio mapas da Prefeitura. No mapa da Regidio Praias da Baia mostrou as dreas em
gue houve redugho de drea ¢ mudanga de uso com aumento de gabarito. Na Regido de
Pendotiby tumbem apontou as dareas onde houve reduglio de drea ¢ mudanga de uso. Mostron
o mupa do Largo da Batalha para mostrar as ZEIS aprovadas no Plano Diretor. Apontou que
ni Regito Ocedanica dividindo-a em 2 dreas, chamando a Regido Ocednica | de Piratininga ¢
demonstrando gue o Prefeitura estd chamando uma Zona de Protegdo de Zeis, localizada na
margem norte da Lagoa de Piratininga, ¢ transformando a mesma em uma Zona de
Centrulidude 20 Zeis 48 ou seja 1] andares na Lagoa de Piratininga o que ndo condiz com i
realidade dos beneficidrios da Zona de Especial Interesse por ndo possuirem poder aquisitivo
parg manter prédios com elevador. Aponta que esta ¢ uma drea do POP Parque Orla de
Piratininga que esta passando por um processo de regularizagdo fundidria ¢ em relugio o
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Regido Ocednica 2 aponta que o canto de Ttaipu ¢ ZEIS ¢ que houve eliminagio desta dre
com mudanga de uso que virou ZEPAC, Expoe que existem ZCA que estio sendo 25005

200
Fm seguida o Vercador presidente agradecen a participagiio da Cynthia ¢ paooi o palas i
para a participagdo online da Promotora Pablica Dra Renata Scarpa que destacou que o locn
da promotonia de cidadania ¢ a questio do acesso a moradia ¢ a questio das dreas de interes
social. Intforma a existéneia de vma agdo judicial em curso que cobra do municipio de Nitero
a disponibilizagdo de moradias ds pessoas que estdo no cadastro municipal ¢ principalmente
agquelas que estio em situagdo de moradia precdria situagdo essa veriticada pelo proprio
MUNICIPIo quUE CONFAlON M pesquisa portanto uma vez que o municipio sabe que quase
40% de sua populagio esta residindo em dreas precarias ¢ ainda tem um cadastro ¢ necessario
que a gente adote politicas publicas um pouco mais rapidas. Diz que o municipio desrespeita
o prncipio Ja dignidade da pessoa humana, que espera que a Comissio de Habitagio
apresente emendas de modo a garantir as pessoas que vivem em moradia precdria ¢ que estio
no cadastro por habitagdio tenham scei direito respeitado ¢ que a comissido volte seus olhos aos
mais vulneraveis. Que a prioridade deve ser os mais vulneraveis. Que a nova lei garanta
acesso a cidade a todos. Que as sugestoes do NEPUR sejam acolhidas pois a instituigio tem
um trabalho téenico. Apos a fala da promotora o vereador presidente passou a palavra ao
Vereador Tualio que destacou dados do IBGE de que a populagio nio esta crescendo ¢
portanto ndo ha necessidade de levantar novos prédios e que além disso a cidade tem parte Ja
sua populagdo vivendo em assentamentos precirios portanto toda ¢ qualquer et uroanian
gue tenha sido construida pensando no futuro da cidade precisa olhar com carinho pary o«

- ul

parcela da populagdo. Informa que ha 33 mil imdveis vazios na cidade ¢ que precisanos
curaniir que esses imoveis para pessoas de baixa renda. que temos casas sem genie ¢ venle
ZCZEIS deve ser ZEIS. Proposta: todos os prédios vazios do Centro devem virar ZLIS ¢ que
a cidade deve fazer uma Lei Urbanistica para aqueles que ndio t€m onde morar ¢ que moradia
¢ direito. O vereador presidente chama para a fala o 19 inscrito. O Sr Gonzalo do CCRON que
diz que a faixa marginal de protegiio de Piratininga deve ser respeitada o que ndo vem sendo
fento. Que € necessario definir o que pode ou ndo pode lazer, o que se quer. E que editicios na
faixa marginal ¢ um absurdo. Que ¢ necessirio ter um plano para as ZEIS ¢ ter atengdio com a
questdo das encostas, Que o CCRON briga para que ndo losse construido em area de risco
mas que apesar disso tem sido feito. Que hid previsio de que uma parte das lagoas serd
mvadida pela dgua ¢ pergunta-se: vai se deixar construir? E que apresentou emenda sobre
150 € que espera que seja levada em consideragdio. E pergunta: o que vale o Lei Urbanistica
ou o Plano Diretor? Que isso seja definido juridicamente. Em seguida a palavea ol passada
para o Sr. Eduardo Novais que saudou o todos os presentes ¢ ue esti representando a
Federagio de Favelas do Estado do Rio de Janeiro, a FAFERJ. E que enquanto militante Jdo
movimento popular ndo tem o conhecimento wenico mas gue determinadas coisas que aletnm
4 populagho devam ser colocadas de muneira que os interessados compreendiun ¢ que possam
auxiliar o poder executivo ¢ o poder legislativo. L que temos que fazer a Let junto con o
populagio. Fm seguida o palavea foi passada para Carol do mandato do- Deputade Fo o
Seralini gue ressaltou a importancia de falar das comunidades que sdo as matores aletidas
nus €pocas das chuvas ¢ deslizamentos ¢ que ¢ importante que a prefeitura faga um trabalho
falundo dirctamente com a populagio que estd morando diretamente nestes wirtonos ¢ que
hit necessidade de mapear de forma que consiga fazer um trabalho conjunto. L seguida o
palavra foi pussada para o Sr. Pavlo Cheade da ADEMI que cumprimentou o wdos ¢ disse
gue o defien habitacional no pais ¢ um dado alarmante para wdos nos ¢ entientado por todas
as cidades ¢ que o governo federal propos o Minha Casa, Minha Vida, que ¢ operado pela
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China Feondimica © que sl linanciamentos bastante atrativos parn a populagio de baiva
renda e que envolve timbém 1eenica de constregio padedo de custo mais barato, sustentavel e
vhvolve tambem as prefeituras com uma legislagdo mais lexivel de modo a atender a
produgio de habitagio: a wda essa faixa da populagdo. Informa que o CEF dividin essas
categoring om res fhinas: fina 1 faixa 2 e faixa 30 As faivas 2 ¢ 3 operam normalmente no
Rragil, porém na fhiva 1 nds nido temos nada no Brasil. Somente no interior do Mato Cirosan,
o anterior de Goidas ¢ agora no interior do Pard ¢ porque? Porque a conjugagio que ¢ (activel
nn faixa 2 aona thina 3 ndo ¢ fctivel na fixa 1. E de que maneira podemos fazer o faier |
funcionar? Dizer que a constrgdio civil nido quer construir é leviano, A receita que o venie
imaging ¢ a Seerctaria de Habitagdo tomar a frente ¢ constituir um grupo de 3 ou e e
auvindo o NEPUR. ouvir a Federagio de Favelas, ouvir a CEF ¢ que tdm gue enioes
dinheimo na habitagdo ¢ Niteroi fara uma revolugdo na habitagiio acoplando ao linanciamenio
d habitagdo. 1= para completar ouvir a ADEML E levar para o COMPUR para ajustar ¢ apos
fevar sos interessados, 12 trds para a Camara ¢ a Camara aprova. Em scguida o Presidenie
passou a palavra para a Sra. Marlize que disse ser do movimento Lama Nunca Mais ¢ que
trabalha com agricultura familiar ¢ assentado de reforma agriria ¢ que ndo entende de 2515
mas entende de gente. Que as audiéncias Sio [eitas para nos por nos mesmos ¢ que o plano
diretor deve delimitar as dreas para as pessoas que vivem em vulnerabilidade pois sendo o
fizer ndo 1o area para essas pessoas. Que na audiéncia da saide ficou ¢claro que nido ha
delimitagio de dreas para construgiio de hospital. de educagdo. Que a populagio nio entende
que a construgdo de predios em areas de baixa renda ndo terdo reserva de drea para cles que
seriio obrigadas air para outro local. Que o COMPUR nilo ¢ paritdrio ¢ que as entidades da
saciedade ¢ivil ndo sdo participativas ¢ que estio sempre contra 0 NEPUR. a OAB ¢ que a
prefeitura panha wdo. Que devemos olhar quem votard a favor do governo ¢ que a Cimara
precisa ser renovada pois os vereadores atuais votam contra os interesses da populagio. E que
este ¢ um momento de cidadania ¢ de debate. O vereador presidente quis registrar que o
governo atual vem mudando muito a realidade da cidade ¢ que a gente precisa ¢ tem muinos

i

desafios, muitos avangos. sobretudo nesta drea de habitagio pois todas as falas aponom oy
a necessidade de construir na faixa 1 e que ndo ¢ base de apoio do govermo ¢ wm que 200 o
@ construir 0 governo ¢ que ndo se envergonha disso. Apos sua fala o vercador provo)

passou a fala para a Sra Regina Bienstein que cumprimentou a todos ¢ disse que quena 1l
sobre duss coisas: sobre processo de participagdo dessa e urbanistica que esta sendo
discutido por conta de um processo que 0 MP entrou na justica para SArUNnE Participagino
maior du populagiio por conta disso 0 executivo teve que realizar oticings. Que ndo considera
0 processo verdadeiramente  participmtivo porque o lei ¢ complexa ¢ que apesar da
especiulizaglio gque possui ginda ndo decorou 1odos os ZEIS ¢ que para quem ndo ¢ tenico
realmente ¢ incompreensivel. Os termos téenicos ndo sdo apresentados de torma traduzida
parg & populagio. Lm relagio o lei ¢ a questdo da moradia informa que tem 3 propostas, A
primeira ¢ u delimitagio das Z1:18 onde ¢ predominantemente para i construgdo de habitagdo
popular nfio podendo ser substituidas por prédios para w elasse média Esta lei caminha para
que todas s favelus bem localizadas ndo mais estejam 1@ porque para @ remogdo ndo
precisumos de tator. Basta botar muitos prédios de classe média ¢ mddin alia nas
proximidudes pura que o valor do custo de vida aumente ¢ a populagdo tenha que s¢ mudar.
Diz que a prefeitura ja deveria ter um politica habitscional ¢lara ¢ consistente. Forum (eitos o
Plano de Habitagho de Interesse Social ¢ ndo virou lei. Foi teito o plano de regularizugio
fundiaria que ainda ndo veio para a Camara. A parcela de cidaddos de baina renda, nesta o
cidade rica, ¢ significativa. A 2 proposta ¢ que todas as 204 Eavelas identiticadas no plago oo
regularizagio fundiaria feito pela prefeilura deyem ser delimitadas como Z1 1S como i il
de prowegio ¢ de obrigar a prefeitura a comegar a atuar nestus dreas Jo maneinn i ¢
consistente. Que o secretaria de Habitagdo ndo pode tomar as rédeas porque el nda ¢
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valorzada como deverin pois nido tem recursos no orgamento pari atuar ¢ i decisao polie
de prionzar habitagdo o pente vé na fatia do orgamento. A proposta para ter dinherro
carimbado para a habitagdo toi feita na primeira conferéncia municipal das cidades em 2005 ¢
nunca 1ol aceita pois o diseurso ¢ que seria aplicado mais do que se pedia. Outra proposta ¢
acabar com a Jona de Centralidade de Zona Especial de Interesse Social que ¢ uma
aberragdo. Na ZEIN ndo deve ter parametro urbanistico  pois nido tem como  pedir
Heenciamento a prefeitura o morador informal que vive em comunidade ¢ que esta ¢ uma
estrategia para aumento de gabarito em dreas valorizadas para fazer a chamada “expulsio
branca™ porque ndo ¢ com trator. I2 a 3 ¢ marcar as dreas vazias como ZEIS ¢ esta ¢ uma
prerrogativa do executivo municipal que ¢ encarregado pelo uso ¢ a ocupagio do solo ¢ pode
priorizar habitagdo popular. Sio duas visoes de cidade. a que prioriza a cidade para seus
moradores independente da renda ¢ a visdo da lei ¢ que prioriza os negocios ¢ o dinheiro. Que
a legislagdo seja para todos. O vercador presidente destaca os espagos de participagio social ¢
a importancia da democracia participativa. Apds sua fala. passa a palavra para o Sr Fernando
Tonico mscrito virtualmente. O Sr Tinoco satda a todos ¢ diz que sua contribuigio ¢ sobre
desrespeito. a desconsideragiio ao trabalho de construgio do Plano Diretor. Na construg i
plano dirctor foram crindas novas ZEIS ¢ outras ampliadas. £ neste Projeto algumis for
desconsideradas ¢ alteram diretrizes aprovadas no Plano Dirctor. 5 que preciaa hav
coeréncia nestas diretrizes aprovadas no plano dirctor para que estejam na lei urbanistica. s
areas delimitadas no plano diretor nido podem ser reduzidas ou transformadas cm outrus
caracteristicas que ndo aquelas contempladas no plano diretor. pois essa contradicio pode
gerar inconstitucionalidade. O vereador presidente passou a palavra para o vercador Beto da
Pipa que disse ter ficado confuso com a conta do Centro da Cidade ¢ a da Regido Ocednica.
se la ndo pode se pagar os custos de um apartamento. como ¢ que ird pagar no Centro? E
perguntar ao Secretdrio de Habitagio como estd o processo da FIPE para trazer esse estudo
para a cidade. Com responsabilidade. Que nunca viu tantas encostas serem construidas tanto
no governo do Rodrigo como no do Grael. Que foram mais de 50 encostas feitas. O vereador
presidente passou a palavra para o vereador Paulo Eduardo Gomes que disse que as
audiéncias feitas sob o guarda chuva de uma processo judicial ndo estio atendendo a
Organizagdo que se esperava pois o objetivo era além de discutir gabarito verificar de que
fl.mncim a cidade se desenvolveria sob os virios aspectos que dizem respeito a cidadania.
I €mos uma cidade que tem problemas com acessibilidade. Em relagiio a satde se pretendia
discutir uma cidade que estd se expandindo para a classe alta ¢ média ¢ falta atengdo para o
saude publica. Porém ndo ha politica de quem financia a construgiio popular. A popukigao
precisa ter definigio de drea de moradia para que haja criagiio de oportunidade de trabuaii
para populagio de classe popular que vai trabalhar no entorno. De que mancir nos temos
diretrizes do plano diretor que inclui apresentagio de um plano de mobihdade, e e
muncim NOs Criamos espugos no lerritorio que sejam destinados & construgdo espathados e
maneira mais ampla possivel pelo territorio para garantir habitagio especial de interesse
social? Arcas que a rigor valham menos para que o governo possa delinic uma politica de
habitagdo social. Que cidade deve incluir as pessous ¢ ndo segregar. O presidente passou
palavra para o Sr Promotor Leonardo Cuia que considera que houve avangos em termos e
procedimento. Considera que hi algumas questdes que tocam a regularizagdo tundidria ¢ que
dizem respeito as Z11S ¢ que estdo em dreas de protegdo ambiental ¢ que isso pode via a
ocasionar contestagoes em relagio a danos ambienais ¢ destacou o risco de insegurang:
juridica. P\'l:.-nci_unuu problemas de mobilidade ¢ que o plano de mobilidade ndo estd
desenvolvido, 5 neeessirio que a questio da habitagdo social seja assumida de Lo pelo
poder pablica no que diz respeito as faixas mais baixas, I b ainda a importineia da Lestio
das verbas do fundo de habitagio. 15 lembrou que boa parte das agdes de contengdes de
encostas Toram fruto de agoes judiciais. Apos a fala do promotor Leonardo o presidente da
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audiéneia passou a palavea para o Seeretidrio de Habitagdo o Sr. Jos¢ Carlos, O seeren,
parabenizow a fala da Cynthia ¢ aproveitou para fazer o comunicado de que s coniiiidad
da Regido Ocednica mais precisamente as da beira da Lagoa, em umi reuniao da Secice
com a Seeretaria do Patrimonio da Unido onde além da cielovia ha uma parcenia pie oo
arcaularizagio fundiaria das comunidades do late Clube ¢ da Almirante Tanandare. Que oo
feitas atraves de ZDRU onde a propricdade do solo continua sendo da Uniio o que
mpossibilita a venda para terceiros. Em relagio a colocagio da Promotora Sra Renati el
mforma que o cadastro apresenta atualmente tem 11914 sendo 2057 jia contemplados com
umdades habitacionais do MCMV ¢ 2020 [oram selecionados para 2 empreendimentos gue
ainda estdo em fase de construgiio ¢ que o exeeutivo ez um aporte de 30 milhdes de reais ¢ as
obras foram retomadas pois estavam  paralisadas por conta da empresa construtora ter
abandonado o projeto ¢ a demora da CEF em Tazer nova licitagio. Que houve 80 aquisi¢oes
oriundos de desapropriagdo de regularizagdo Tundidria nas comunidades da ciclovia. Igrejinha
do Caramujo ¢ Sdo José. Que tem 2770 de Familias em processo de regularizagdo fundiaria. I
que ainda falam atender 6 mil cadastros de pessoas que necessitam de solugio de moradia.
Com relagdo as consideragdes leitas em relagiio ao vereador Tulio informa que foi contratado
um estudo da UFF para fazer o levantamento dos imoveis subutilizados ¢ que tdo logo sepa
apresentado serdo verificados os mais adequados que deverdo solrer algum tipo de reform.
Em relagiio as habitagdes que estejam dentro das faixas marginal deve ter laudo da defe
¢ivil ¢ outros condicionantes ¢ caso ndo haja viabilidade se faz o reassentamento n.os
proximidades dessas comunidades. Com relagdo a comunidade do Sabio oy on
empreendimento feito em um terreno do Estado e esta sendo (eita regularizacio Tunciar
parceria com o ITERI e tdo logo termine serd emitido o titulo de propricdude. Fanioen
realizado um estudo acerca do banco de terras pablicas. de proprios municipais ¢ privadis
para agilizar o fomento da habitagdo de interesse social. Em resposta ao Gongaio do CCRON
o secretdrio informa que todos empreendimento de IS ¢ feito respeitando as condicionanics
ambientais ¢ infraestrutura de dgua. esgoto e energia elétrica. Toda regularizagdo tundiara
somente ¢ feita em dreas que tiveram melhorias urbanisticas ¢ contengio. Com relagio a
intervencdo do Eduardo o secretdrio entende que a forma de fazer este trabalho de garantia de
participagdo dos interessados ¢ feito através de trabalho téenico social. Em resposta ao Sr
Paulo Cheade diz concordar que o foco seja a faixa 1 ¢ que ird lazer contato com as
instituigoes presentes para discutir no detalhe as propostas de solugio para colocar os
empreendimentos MCMV  de pé. Niterdi foi contemplado com 2 empreendimentos
habitacionais um com 96 unidades habitacionais no Baldeador ¢ outro com 192 no Caramujo.
Ainda insuficiente para a cidade. Foi [eito um encaminhamento de 3 propostas com nimero
de 600 unidades ¢ na primeira chamada foram priorizados terrenos com localizagio otima. |-
nio houve aporte de recursos do municipio. Todo o valor ¢ lederal ¢ gira em torno de 12
milhoes de reais para as 96 unidades. Se houver negociagiio com os terrenos seriio ampliadas
a produgdo. No caso com o municipio subsidiando o valor dos terrenos isso pode ser
ampliando. O valor de 135 mil jd estd incluso o do terreno. T a previsio de oo
empreendimento em parceria com o MTST que ¢ o Minha Casa Minha Vida Fotdac s
talvez o 1 do Rio de Janeiro. trata-se de um empreendimento sustentivel [eito com cmen
parlamentar ¢ complementagio de verbas do municipio. O municipio tem aphicado mars
urbanizagio du drea do que o valor da emenda. 12 serdo construidas mais 70 umdades Flaouna
parceria com a Secrctaria de Assisténcia Social para o fomento da agricultura Giiliar que «
estd sendo desenvolvido em um empreendimento no Fonseea, Com relagio o questio da
comunidade acerca do modelo adequado ¢ necessirio capaeitar a comunidide para que cia
possa escolher o modelo que deseja. A habitaglio de interesse social precisa ter uma lei
orgamentaria maior ¢ que a proposta de lei amplia a base de arrecadagiio de outorga. I que
todos os municipios trabalham calcadas no MCMV ¢ que com a retomada dos projetos os
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municipios conseguem se organizar melhor, Em relagiio a Zeis em drea de preservagiio
federal o ideal seria o reassentamento das familias nas proximidades tendo em vista a questio
de infraestrutura, No que diz respeito as regularizagoes fundidrias ja estdao em andamento em
algumas regularizagdes fundiarias. sendo 16 lotes no Barreto. 87 em Charitas. 526 na
Comunidade da Cocada ¢ 848 na comunidade Sio José. Na lgrejinha no Caramujo sio 930
lotes. Na Vila Ipiranga sdo 160 lotes. Capim Meclado ¢ [titioca siio 438 lotes ¢ comunidade do
Sabio. no Centro siio 380 lotes. totalizando 4372 lotes. A seeretaria estd pleitcando & adesio a
ata de registro de pregos do ITERI. E espera que mais 6000 titulos sejam propostos nesta
modalidade que dard mais celeridade na contratagiio. £ que os critérios serdo segundo o Plano
de Regularizagdio Fundidria e ampliar para: Fazendinha. Sapé. Sitio de Ferro. Joidio Nuncs.
Matapaca. Amigos de Maria Paula. Peixe Galo e Salinas. P¢ Pequeno. Cantagalo ¢ oatris
comunidades. Em  relagio as ZEIS. a subsecretaria  Patricia informou  gue forai
contabilizadas no plano 143 sendo 133 incorporadas ao PL. da Lei Urbanistica. 1 i eni
mas faltava a delimitagiio dela. E algumas tiveram modificagiio de uso por conta de wcic
ocupagdes bem pequenas dentro de uma drea ambiental relevante ¢ que a proposta ¢
reassentd-las no entorno dessa drea ¢ permanceer sendo drea ambiental. 'm resposta oo
vereador Beto da Pipa o secretdrio disse que o Projeto da FIPE junto com o governo do
estado de SP construiu um EIS no Centro da cidade para a faixa de renda de 1 a 5 salarios ¢ o
embasamento era a familia com o maior numero de pessoas vai para o apartamento maior.
Que o condominio ¢ rateado para todos. A manutengdo do empreendimento ¢ de 13 anos ¢ ¢
feito o contrato com quem construiu sendo um caso unico de parceria publico privada de
sucesso. E em contato com a FIPE serd realizado um estudo e o processo estd no comité que
analisa a PPP no municipio se for entendido que é pertinente o municipio ird fazer a
contratagdo inclusive para colocar o prédio da Amaral Peixoto 237 como um dos casos para
estruturar essa parceria. O secretdrio disse que o PAR de Vdrzea das Mogas precisa de
reformas ¢ todos os empreendimentos do MCMYV ao longo do tempo ndo tém condigoes de
ser manter devido a questdo financeira pois os moradores ndo tem ganhos suficicntes. O
MCMYV considera os pavimentos térrcos como prioridade para os idosos ¢ pessoas com
deficiéncia. Que os terrenos do MCMV sejam feitas em dreas qualificadas. Hoje os
empreendimentos sdo feitos para no maximo para 200 unidades. Em relagio ao FUIHAB ¢m
2023 tem disponibilidade de 17 milhdes ¢ para empreendimentos sdo 135 milhdes ¢ que ha wn
conselho gestor. O plano de regularizagio fundidria foi pago pelo FUHAR. I necess

regulamentar o Fundo Urbanistico pois é ele que deve receber os recursos relvrenios

outorga onerosa ¢ que precisa ser regulamentado para garantir NOVOs recursos parit s
habitagdes de interesse social. Passada a palavra para o Fabricio da Sceretaria de Urbanisino
o mesmo disse que tudo o que foi falado remete a falta de recursos para habitagdo. Que as
mudangas de uso previstas no PL tem muito haver com questoes ambicntais que ha
discordancia em como fazer habitagdo popular. mas ndo ¢ lalta de interesse em lazer. Que a
dificuldade maior ¢ de recursos e de arcas disponiveis. Que ¢ preciso avangar no banco de
areas publicas. I= que a maior contribuigiio que a Lei Urbanistica ird trazer para o municipio
gue ¢ a outorga onerosa do direito de construir para toda a cidade que fard o municipio
arrecadar muito com essa outorga. Com regulamentagdo do Fundo Urbanistico serd discutido
o pereentual gque ird para esse fundo. Existem 4 planos urbanisticos regionais ¢ a regido leste
sem plano urbanistico regional o que causa inseguranga na hora de fazer licenciamento. O Dr
Vinicius da PGM ressaltou que o Plano Diretor ¢ uma norma de cardter misto pois tem
normas principiologicas que trazem diretrizes que viio orientar na aplicagdo das demais leis
urbanisticas ¢ normas especilicas sobre licenciamento, uso ¢ ocupagdo previstas no plano
diretor ainda que de forma inicial. Ndo ha obice. em tese, pois ndo hi uma hierarquia entre as
leis. que uma outra lei possa trazer zonas de especial interesse social distintas das gue estio
previstas no plano diretor seja para ampliar. seja para reduzir porém isso nio signilica
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cheque em branco para se alterar aquilo que esta previsto no plano dirctor ¢ o obenvo o
oficinas ¢ das audiencias publicas ¢ justamente constranger a quem propos i lei justificar o
wazer elementos que amparem essas eventuais alteragdes considerando os interesses de todos
os envolvidos, O papel da Camara ¢ trazer a visdo da Camara neste debate que pode ser
contrdria ou a favor do projeto. O presidente entdo fez questio de ressaltar a presenga dos
representantes do governo e ao seeretirio José Carlos em responder os questionamentos. I
que o papel da Casa ¢ ouvir a populagdo ¢ que a politica se faz com decisio politica ¢ com
orgamento. I que apesar do abandono dos ltimos 4 anos pelo governo federal espera-se que
s¢ consiga um maior orgamento para as habitagdes de interesse social ¢ que hi conversas com
O governo para garantir mais recursos na LOA de 2024, Agradeceu a todos. Nado havendo
mais nada a tratar o Senhor Vereador Presidente encerrou a audiéneia as vinte horas ¢
quarenta ¢ trés minutos. Esta Ata. no seu inteiro teor. foi devidamente registrada. nos Anais
desta Camara Municipal.

Anderson Jog¢ Rodrigues Pipico
Vereador Presidente da Audiéncia
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