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Mandato Paulo Eduardo Gomes

EMENDA ADITIVAN® /2024
Projeto de Lei n°®221/2023

Adiciona o Paragrafo 18° ao
Artigo 94 do Projeto de Lei n°
221/2023 sobre novas
construcdes em ZEIS

Art.1°. (...) Fica adicionado o Paragrafo 18° ao Artigo 94 do Projeto de Lei n°® 221/2023 com
a seguinte redagéo:

(..)

Art. 94°. (...)

()

8182 - Novas construcdes de empreendimentos habitacionais de interesse
social em Zonas de Especial Interesse Social deverdo estar submetidas ao
estudo especifico de cada area e autorizada por decreto especifico para cada
area, conforme artigos 42 a 48 do Plano Diretor, Lei 3385/2019.

JUSTIFICATIVA

O Plano Diretor (Lei 3385/2019) define na Subsecéo | - Da Zona Especial de Interesse Social
(ZEIS), da Secédo Il - Do Zoneamento, as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), do
CAPITULO | DA REGULAGCAO DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO E DA
PAISAGEM URBANA como por¢des do territdrio destinadas, predominantemente, & moradia digna
para a populacdo da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental
e regularizacdo fundiaria de assentamentos precérios e irregulares, bem como a provisdo de novas
Habitacbes de Interesse Social — HIS a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas,
areas verdes e comércios e servigos locais, situadas na zona urbana.

Desta forma, novas constru¢cdes em ZEIS deverdo estar em conformidade com o definido nos
artigos 42 a 48 conforme a seguir:

Art. 42. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), sdo porcdes do territério destinadas,
predominantemente, & moradia digna para a populacdo da baixa renda por intermédio de melhorias
urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizacdo fundiaria de assentamentos precéarios e
irregulares, bem como a provisdo de novas Habitacdes de Interesse Social — HIS a serem dotadas
de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios e servigos locais, situadas na
zona urbana, conforme Mapa 08 em anexo. § 1° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo, as disposicdes relativas as ZEIS prevalecem sobre aqueles referentes a
gualquer outra zona de uso incidente sobre o lote ou gleba. § 2° Novas ZEIS podem ser
demarcadas na revisdo da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo. Art. 43. As ZEIS
apresentam-se como: | — areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares e
empreendimentos habitacionais de interesse social, e assentamentos habitacionais populares,
habitados predominantemente por populacdo de baixa renda, onde haja interesse publico em
manter a populacdo moradora e promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica, recuperacéo
ambiental e producdo de Habitacdo de Interesse Social; Il — glebas ou lotes ndo edificados ou
subutilizados, adequados a urbanizacdo e onde haja interesse publico ou privado em produzir
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empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; Ill — &reas com ocorréncia de edificacdes
ociosas, subutilizadas, nao utilizadas, encorticadas ou deterioradas, localizadas em regibes
dotadas de servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde haja
interesse publico ou privado em promover empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social; IV —
lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou subutilizados, situados em areas dotadas
de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, onde haja interesse privado em produzir
empreendimentos habitacionais de mercado popular e de interesse social. § 1° Além das ZEIS
delimitadas na presente Lei, outras poderdo ser instituidas posteriormente por ato do Poder
Executivo ou por Lei de iniciativa do Poder Legislativo, desde que enquadradas em ao menos uma
das defini¢cdes previstas nos incisos do caput do presente artigo. 8 2° A Sociedade Civil Organizada
poderd apresentar proposta de criagdo de ZEIS a Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizagédo Fundiaria, que analisara sua viabilidade junto aos demais 6rgdos competentes. § 3°
Fica vedada a demarcacdo de novas ZEIS nas areas que apresentem risco a saude ou a vida,
salvo quando saneados, quando em &reas consolidadas ou que nao tenham risco de
escorregamento e inundacdo comprovados por laudo técnico. 8§ 4° Nao sera admitida a
demarcacdo de ZEIS em areas totalmente ocupadas por remanescentes florestais de Mata
Atlantica ou inseridas totalmente em Areas de Preservacdo Permanente (APP). § 5° A demarcacao
de ZEIS em ocupaces consolidadas em areas de preservacao permanente devera obedecer aos
critérios definidos de acordo com a Legislagdo Federal. Art. 44. A indicacdo da demanda para as
unidades de Habitacdo de Interesse Social - HIS produzidas a partir da aprovacédo desta Lei sera
regulamentada pelo Executivo, com observancia do Plano Local de Habitacdo de Interesse social —
PLHIS ou das normas especificas de programas habitacionais que contam com subvencdo da
Uni&o, do Estado ou do Municipio. Art. 45. Os planos de urbanizagdo de ZEIS indicadas no art.43,
incisos | e Il, deverao ser formulados preferencialmente pelo Executivo, com a participacéo direta
de seus respectivos moradores, quando se tratar de areas consolidadas. § 1° Os moradores e suas
entidades representativas de ZEIS poderdo tomar a iniciativa de elaborar planos de urbanizagao,
gue serdo submetidos a Prefeitura para aprovacgao. 8 2° No caso de iniciativa definida no paragrafo
anterior, assim como para a realizacdo de regularizacdo fundiaria, a Prefeitura disponibilizara
assisténcia técnica, juridica e social & populagdo moradora das ZEIS. Art. 46. Os planos de
urbanizagdo em ZEIS devem conter, de acordo com as caracteristicas e dimensdo da area, os
seguintes elementos: | — andlise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais,
urbanisticos, fundiérios, socioecondmicos e demogréficos, identificacdo de areas de risco, entre
outros; Il — cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pelo Nucleo de Regularizagéo
Fundiaria, vinculado a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiéria; Ill — diretrizes,
indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacédo do solo, respeitando a
tipicidade da ocupagdo e garantindo condi¢cdes adequadas de moradia; IV — projeto para o
remembramento e parcelamento de lotes, no caso de assentamentos ocupados e para a
implantacao de novas unidades quando necessario; V — atendimento integral por rede publica de
agua e esgotos, quando existentes, bem como coleta, preferencialmente seletiva, regular e
transporte dos residuos sélidos; VI — sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais; VII —
previsao de areas verdes, equipamentos sociais € usos complementares ao habitacional, seja
dentro dos limites das ZEIS ou em seu entorno, a depender das caracteristicas da intervencgéao; VIII
— dimensionamento fisico e financeiro das intervencdes propostas e das fontes de recursos
necessarios para a execucao da intervencédo; IX — formas de participacdo dos beneficiarios na
formulacdo e implantacdo da intervencdo; X — projeto de trabalho social prévio, durante e pdés-
ocupacao; XI — solu¢des para a regularizagcdo fundidria do assentamento, de forma a garantir a
seguranca de posse dos imoveis para os moradores; Xl — solu¢des e instrumentos apliciveis para
viabilizar a regularizacdo dos usos nédo residenciais ja instalados, em especial aqueles destinados a
geracdo de emprego e renda e a realizagdo de atividades religiosas e associativas de carater
social. 8 1° Os planos de urbanizagédo poderdo abranger tanto areas distintas demarcadas como
ZEIS, bem como partes de uma Unica ZEIS. § 2° Em ZEIS, a regularizacao do parcelamento do
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solo, bem como das edificacdes e usos preexistentes, deverd observar as diretrizes, indices e
pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo plano de urbanizacdo. § 3° Nas ZEIS que ndo forem
atendidas integralmente pelos servicos publicos elencados nos incisos IV, V e VI, o Orgdo ou a
Concessionaria competente deverdo ser ouvidos para apresentar solucdo adequada. Art. 47. Nas
ZEIS previstas no art. 43, inciso Il, ficam estabelecidas as seguintes disposi¢cdes complementares: |
— averbacao prévia de area verde, podendo esta ser doada para a criacdo de parque municipal ou
praga publica; Il — preservacdo, ou recupera¢do quando for o caso, das areas de preservagéo
permanente; Ill — atendimento integral por rede publica de 4gua e esgotos, quando existentes, bem
como coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos; IV — sistema de
drenagem e manejo das aguas pluviais; V — atendimento as condicionantes dos planos de manejo
guando se tratar de area inserida em unidade de conservacao, inclusive zona de amortecimento.
Art. 48. Nas ZEIS previstas no art. 43, inciso IV, que contenham um conjunto de imoveis ou de
guadras devera ser elaborado um projeto de intervencado pela Secretaria Municipal de Habitag&o e
Regularizagdo Fundiaria, contendo, de acordo com as caracteristicas e dimensdo da area, 0s
seguintes elementos: | — andlise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais,
urbanisticos, fundiarios, socioecondmicos e demograficos, entre outros; |l — cadastramento dos
moradores da &rea, quando ocupada, a ser realizado pela Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizagdo Fundiaria; Ill — projeto com proposta para o parcelamento ou remembramento de
lotes e plano de massas associado a quadro de areas construidas por uso; IV — previsao de areas
verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional, a depender das
caracteristicas da intervencao; V — dimensionamento fisico e financeiro das intervenc¢des propostas
e das fontes de recursos necessarios para a execugéo da intervencédo; VI — formas de participacéo
dos moradores da é&rea, quando ocupada, e dos futuros beneficidrios quando previamente
organizados, na implantagcéo da intervencéo; VIl — projeto de trabalho social prévio, durante e pGs-
ocupacao; VIl — solucdes para a regularizacado fundiaria, de forma a garantir a seguran¢a de posse
dos imoOveis para os moradores. § 1° Nas ZEIS previstas no caput, em caso de demolicdo de
edificacdo usada como cortico, as moradias produzidas no terreno deverdo ser destinadas
prioritariamente a populacdo moradora no antigo imével. 8 2° Nas ZEIS previstas no caput, no caso
de reforma de edificacdo existente para a producdo de HIS, serdo admitidas, variacbes de
pardmetros e normas edilicias, sem prejuizo das condigcbes de estabilidade, seguranca e
salubridade das edificacdes e equipamentos.

Assim, fica demonstrada a importancia da aprovacao desta Emenda.

Sala das Sessoes, 09 de fevereiro de 2024.

Paulo Eduardo Gomes
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